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. DOKUMENTY DOtLACZONE
DO PROJEKTU




OSWIADCZENIE

projektanta lub osoby sprawdzajacej projekt budowlany

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (tekst
ogtoszony w Dz. U. 2025 r. poz. 418)

Oswiadczam, ze projekt techniczny dla inwestycji:
Przebudowa i remont dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego

sporzadzony: kwiecien 2025 r.

dla: Gmina i Miasto Czerwionka - Leszczyny

44-230 Czerwionka — Leszczyny, ul. Parkowa 9
Adres obiektu: 44-230 Czerwionka — Leszczyny, ul. Kombatantow 1

dziatka nr: 2853/236
zostat wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

KONSTRUKCJA

PROJEKTANT
mgr inz. Patrycja Sinka
upr. nr SLK/1782/PWOK/07

w specjalnoéci konstrukeyjno- budowlanej,
do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen

04.2025




. CZESC OPISOWA




Podstawa opracowania

=  Wytyczne programowo-przestrzenne i uzgodnienia z inwestorem,

» Wizja lokalna na przedmiotowej nieruchomosci,

» Inwentaryzacja budowlana

= Obowigzujgce normy i przepisy techniczno — budowlane

= Wypis i wyrys z MPZP Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny— Uchwata: MPZP
nr IX/78/2002 z dnia 26 wrzesnia 2002 roku

»= Program prac konserwatorskich

1. Rozwiazania konstrukcyjne obiektu budowlanego
1.1. Rozwigzania konstrukcyjne budynku

Przedmiotem opracowania jest przebudowa i remont dachu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego.

Przedmiotowy budynek zatozony na planie prostokata z szerokimi ryzalitami od strony
frontowej i podworzowej. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej, murowanej

z cegty. Budynek jest dwu-kondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, podpiwniczony.
Elewacje wykonczone w cegle licowej, z elementami cegty szkliwionej w kolorze biatym
(ksztattki), tworzacej uktady czworokatnych ptycin. W elewacji od strony podworza

w obrebie ryzalitu konstrukcja muru pruskiego.

Dach w konstrukcji drewnianej, wielospadowy o symetrycznych potaciach, z trojkgtnym
szczytem w ryzalicie od strony podwdrza i naczotkowym szczytem od strony ulicy.
Okapy dachow wysuniete, podbite deskowaniem, szczyt ryzalitu od podworza
wypetniony pionowymi listwami. Pokrycie dachu z dachéwki karpiowki w kolorze
czerwonym, uktadanej podwojnie w koronke.

Wejscia do budynku znajdujg sie od strony potudniowo- zachodniej oraz pétnocno-
zachodniej.

Budynek zawiera 6 lokali mieszkalnych.

Zakres prac zwigzanych z przebudowg i remontem dachu dla przedmiotowego
budynku:

- przemurowanie kominéw ponad dachem z cegty klinkierowej

- naprawa tynkow kominéw na poddaszu wraz z malowaniem

- szlamowanie przewodow kominowych wraz z wymiang drzwiczek wyciorowych

- wymiana sprochniatych elementéw konstrukcji dachu (wymiana odtwércza)

- wykonanie poszycia dachu z dachowki karpiéwki w kolorze czerwonym utozonej
w koronke (po uprzedniej wymianie tat i kontrtat oraz utozeniu membrany
paroprzepuszczalne))

- zamontowanie systemowych taw kominiarskich oraz ptotkow $niegowych

- wyprowadzenie kominkéw wentylacyjnych ponad dach




- wymiana rynien i rur spustowych na rury z blachy tytan- cynk
- wymiana opierzenia blacharskiego gzymsu pod rynng oraz obrobek blacharskich
- wykonanie instalacji odgromowe]

1.2 Ekspertyza techniczna stanu konstrukcji i elementéw budynku istniejacego
z uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego

1.2.1 Okreslenie stanu technicznego elementéw poddasza i dachu budynku

a) mury podmurtatowe — ceglane, stwierdzono miejscowo zarysowania i ubytki tynkow —
w przypadku koniecznosci wymiany murtat po ich demontazu nalezy kazdorazowo
dokonac oceny stanu technicznego danego fragmentu muru i w razie konieczno$ci
dokona¢ przemurowania lub miejscowej naprawy — w razie koniecznosci wezwac
projektanta.

b) kominy murowane z cegiet — stwierdzono miejscowe zarysowania kominéw, znaczne
uszkodzenia tynkow: widoczne odparzenia, zarysowania, znaczne ubytki tynkow,
miejscowe ubytki cegiet goérnych czesci kominow, uszkodzenia czapek kominowych —
stan techniczny dostateczny

c) wiezba dachowa — znajduje sie ogodlnie w Srednim stanie technicznym — czesc¢
elementéw wiezby miejscowo uszkodzone przez korozje biologiczng lub owady,
widoczne miejsca zaciekow i zbutwiate, miejscowo znaczne rozczepienia elementow
wiezby. Elementy silnie zawilgocone - uszkodzone (zbutwiate) lub porazone korozjg
biologiczng usungc i zastgpi¢ nowymi o tych samych przekrojach.

Z uwagi na miejscowe wystepowanie uszkodzen elementéw oraz brak mozliwosci
dostepu i oceny stanu technicznego czesci elementéw wiezby, nalezy w trakcie realizacji
prac, po rozbiorkach obudoéw poddaszy oraz pokrycia dachowego, sukcesywnie
dokonywac ogledzin poszczegdlnych elementéw wraz z ich potgczeniami i w razie
koniecznos$ci dokonywac ich wymiany lub wzmocnienia.

d) pokrycie dachu — z dachéwki ceramicznej uktadanej w koronke — dach miejscowo
nieszczelny, dachéwki czesciowo odspojone, pokrycie z dachowki wykazuje znaczne
zuzycie techniczne — pokrycie ogoélnie w ztym stanie technicznym — nadaje sie do
wymiany

e) obrobki blacharskie, orynnowanie — z blachy ocynkowanej, czesciowo skorodowane,
nieszczelne — w ztym stanie technicznym

f) fawy kominiarskie, wytazy dachowe — w dostatecznym stanie technicznym - nalezy
dokonac ich wymiany

g) kanaty odpowietrzajgce z kanalizacji — nie sg wyprowadzone ponad dach, nalezy
wykonac jako metalowe o srednicy nie mniejszej niz Srednica rury kanalizacyjnej,
przeprowadzi¢ przez poddasze i wykona¢ wyprowadzenie ich ponad dach i zakonczy¢
nasadg systemowa.

h) lukarna — Scianki lukarn nalezy oczyscic¢ z naleciatosci atmosferycznych, dokona¢
spoinowania muru. W trakcie robo6t dokonac¢ ogledzin Scian i w razie stwierdzenia




uszkodzen dokonac naprawy. W trakcie robot dokonac ogledzin konstrukcji drewnianej
lukarn i w razie koniecznosci dokonac jej naprawy lub wymiany.

i) podbitka dachu — w ztym stanie technicznym przeznaczona do rozbiorki.

) Oktadzina drewniana szczytow — stan techniczny sredni, ze wzgledu na brak dostepu
do elementow nalezy w trakcie robét dokonac ostatecznej oceny stanu technicznego
drewnianych listew licujgcych zwiehczenie szczytu ryzalitu. W trakcie renowaciji
zachowac zalecenia zgodnie z opracowanym programem konserwatorskim.

Ocena stanu podtoza gruntowego — nie dotyczy — przedmiotowe roboty majg charakter
remontowy i odtwdrczy i nie przewiduje sie zmiany obcigzen istniejgcych fundamentow.

2. Geotechniczne warunki i sposob posadowienia obiektu budowlanego
oraz sposob zabezpieczenia przed wplywami eksploatacji goérniczej

Nie dotyczy, projekt obejmuje przebudowe i remont dachu budynku, roboty te nie majg
wptywu na istniejgce posadowienie obiektu.

3. Dokumentacja geologiczno- inzynierska
Nie dotyczy.
4. Rozwigzania konstrukcyjno- materiatlowe wewnetrznych i zewnetrznych

przegréd budowlanych
4.1 Podstawowe rozwigzania materiatowe i zakres robé6t do wykonania

Pokrycie dachowe — cato$¢ pokrycia do wymiany (dachéwka, ggsiory, obrobki, sposob
mocowania — dopasowane do nowych elementéw, montaz folii wiatroszczelnej);
Zastosowac nalezy ceramiczng dachéwke karpiéwke w kolorze ceglanym wraz ze
wszystkimi elementami systemowymi.

Elementy wiezby dachowej — elementy silnie zawilgocone - uszkodzone (zbutwiate) lub
porazone korozjg biologiczng usungc i zastgpi¢ nowymi o tych samych przekrojach.
Wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ poprzez impregnacije srodkiem
ogniochronnym, owado i grzybobojczym.

Zaleca sie stosowac preparaty przeznaczone do stosowania na obiektach zabytkowych,
zgodnie z ich kartami technicznymi. Elementy ostabione przez dziatanie insektéw

lub plesni wzmocni¢ odpowiednimi preparatami do wzmacniania drewna, poprzez
smarowanie, iniekcje lub moczenie, zgodnie z kartami technicznymi.

W razie koniecznosci uzupetni¢ ubytki preparatami na bazie zywic poliuretanowych,




badz w przypadku prac nieuzasadnionych ekonomicznie — wymieni¢ na nowe lub
wzmocni¢ konstrukcje.

Podbitka dachu — po demontazu istniejgcej podbitki wykona¢ nowg podbitke dachu, na
podstawie istniejgcego wzoru, odtworzeniowo, z drewna budowlanego,
zaimpregnowanego. Docelowo scali¢ kolorystycznie farbg do drewna z przeznaczeniem
zastosowania zewnetrznego w kolorze palisander.

Rynny, rury spustowe - w miejsce istniejgcych zniszczonych rynien i rur spustowych
montaz nowych rynien i rur spustowych wykonanych z blachy tytanowo - cynkowej,
Srednicy F100mm i @125 mm. Rynny montowac¢ z minimum 0,5 % spadkiem, na hakach
o rozstawie, zgodnym z instrukcjg producenta. Rury spustowe mocowac¢ do scian
uchwytami rozstawionymi w odstepach nie wiekszych niz 2,0 m. Uchwyty powinny by¢
mocowane w sposoéb trwaty przez wbicie trzpienia w spoiny muru.

Obroébki blacharskie — wykonac z blachy ocynkowanej powlekanej gr. 0,7 mm

Wytazy dachowe — drewniane typowe o wymiarach zgodnie z rzutem dachu

Kominy - istniejgce kominy ponad dachem przemurowac¢ w cegle klinkierowej petne;j,
analogicznej do koloru cegty elewacyjnej, odtworzy¢ ceglane gzymsy wienczgce na wzér
istniejgcych.

U podstawy kominéw wykonaé wgtebny cokot pod obrébki blacharskie.

Wykona¢ szlamowanie komindéw oraz wymiane drzwiczek wyciorowych.

Wykonac¢ skucie istniejgcych tynkdéw wszystkich kominéw i wykonac¢ nowe tynki kominow
w poziomie poddasza — tynk cementowo — wapienny malowany farbg emulsyjng.

Kominki wentylacyjne - wykona¢ w konstrukcji metalowej, wyprowadzone ponad dach
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zastosowaniem rur o srednicy nie mniejszej niz
rura kanalizacyjna.

tawy kominiarskie, ptotki Sniegowe — wykonac¢ jako systemowe, stalowe
Lukarna

Naprawa sScianek lukarn w potudniowej elewacji szczytowej — w razie koniecznosci
przemurowanie odstonietych partii ceglanych scian, oczyszczenie z nawarstwien
atmosferycznych i ewentualnych nalotéw biologicznych, przespoinowanie muru.
Ceglane sciany — oczysci¢ z nawarstwien metodg mechaniczng oraz chemiczna,
wykorzystujgc pasty przeznaczone do tego typu prac przy obiektach zabytkowych —
usuwajgce silne zanieczyszczenia, jak sadze, pyty, brud przemystowy.

W razie koniecznosci wykonaé scalenie laserunkowe gotowymi preparatami.

Po wykonaniu czyszczenia uzupetni¢ spoinowanie zaprawg trasowa, zgodnie

z kolorystykg. Cel - zachowanie oryginalnej substancji bez uszkodzenia czerepu cegly.
Uszkodzone ksztattki ceramiczne sciany wykuc i zamurowac w ich miejsce identyczne,
na zaprawie trasowej. Drobne ubytki cegly uzupetni¢ gotowymi zaprawami
renowacyjnymi o identycznym wygladzie i wkasciwosciach.




Sprawdzi¢ stan techniczny drewnianej konstrukcji lukarn w trakcie, wykona¢ ewentualne
wzmocnienie lub w razie koniecznosci wymiane zniszczonych elementow
konstrukcyjnych, wykonaé scalenie kolorystyczne. Wykona¢ hydrofobizacje.

Oktadzina drewniana szczytéw

W trakcie wykonywania robot dokonac ostatecznej oceny stanu technicznego
drewnianych listew licujgcych zwienczenie szczytu ryzalitu. Nalezy dgzy¢ do zachowania
oryginalnego licowania.

W przypadku stwierdzenia ztego stanu technicznego drewniane listwy nalezy poddacé
zabiegom renowacyjnym, dezynfekcyjnymi i wzmacniajgcym.

Elementy uszkodzone — wypréchniate, ktére ulegty korozji biologicznej i nie posiadajgce
odpowiednich parametrow, nalezy wymieni¢ na zasadzie odtworzeniowe;j.

Wszystkie nowe elementy wykona¢ z drewna budowlanego, przesuszonego,
zabezpieczonego wczesniej odpowiednimi srodkami biochronnymi, np. preparatem
zabezpieczajgcym przed insektami i grzybami. Zaleca sie zastosowanie produktow
jednego producenta (ze wzgledu na ich wzajemng kompatybilnos¢).

Nalezy pamieta¢ o kazdorazowej doktadnej impregnacji potgczen i naciec ciesielskich.
Wykonac czyszczenie metodg mechaniczng z uzyciem scierniwa Garni.

Wzmocnienie uszkodzonych (zbutwiatych) elementéw drewnianych wykonac przez
zastosowanie preparatow do wzmiacniania drewna, np. poliuretanowego preparatu do
wzmachiania drewna.

W przypadku stwierdzenia skorodowania elementu przez owady - techniczne szkodniki
drewna szczotkami, nastepnie zastosowa¢ odpowiedni srodek zwalczajgcy owady

lub grzyby metodg natrysku lub smarowania. Zaleca sie zastosowanie metody
chemicznej dezynsekcji. Drobne ubytki uzupeti¢ metodg flekowania, poddajgc nowy
element impregnacji jak catos¢ konstrukciji.

Scalenie kolorystyczne - zastosowanie farby zewnetrznego stosowana do drewna

w kolorze palisander.

UWAGA :

Nalezy dokonac¢ impregnacji wszystkich elementéw wiezby dachowej srodkiem
ogniochronnym, owadobdjczym i grzybobdjczym.

Przy realizacji remontu nalezy stosowaé preparaty przeznaczone do renowacji
zabytkowych obiektow, zgodnie zich karatami technicznymi.

Po wykonanym remoncie dachu zaleca sie wykonanie zbiorczych anten telewizyjnych.

4.2. Opis rozbioérek

Rozbiérki — pokrycia dachu wraz z jego elementami: obrébkami, orynnowaniem,
wyltazami oraz elementami konstrukcji dachu nadajgcymi sie do wymiany wykonaé
sposobem recznym z uzyciem elektronarzedzi.
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Stosowac srodki ochrony osobistej w trakcie wykonywania robét oraz bezwzglednie
przestrzegac przepisow BHP.

Zakres i sposéb prowadzenia robét rozbiérkowych:

= zabezpieczenie i oznakowanie terenu robét budowlanych w tym zabezpieczenie
istniejgcego budynku

= rozbidrka pokrycia dachu i wymiana sprochniatych elementéw konstrukcji dachu
oraz rozbidrka orynnowania wraz obrobkami blacharskimi, fawami kominiarskimi i
wytazami dachowymi

= wywoOz gruzu i materiatow porozbiorkowych z terenu rozbiorki

= uporzadkowanie terenu rozbidrki

Sposodb prowadzenia robét rozbidrkowych — wskazoéwki ogoline:

1.Teren, na ktorym prowadzone sg roboty rozbiorkowe obiektu budowlanego, powinien
by¢ ogrodzony i oznakowany tablicami ostrzegawczymi.

2.Prowadzenie robdt rozbidrkowych, jezeli zachodzi mozliwos¢ przewrdcenia czesci
konstrukcji obiektu przez wiatr — jest zabronione , nalezy wstrzymac¢ w przypadku, gdy
predkos¢ wiatru przekracza 10 m/s.

3.Roboty rozbiérkowe bedg prowadzone metodg tradycyjng (bez uzycia materiatéw
wybuchowych) przy uzyciu elektronarzedzi w kolejnosci odwrotnej do kolejnosci
stosowanej przy wznoszeniu budynku, .

4. W czasie prowadzenia robot rozbidrkowych przebywanie ludzi na nizej potozone;j
kondygnacji jest zabronione.

5.Usuwanie jednego elementu nie moze wywotywac nieprzewidzianego spadania lub
zawalenia sie innego.

6.Przewracanie scian lub innych czesci obiektu przez podkopywanie i podcinanie — jest
zabronione.

7. Miejsce i sposob ustawiania oraz oparcia drabin i innych narzedzi pomocniczych (np.
pomostéw, rusztowan itp.) powinno by¢ wskazane przez kierownika roboét lub mistrza
budowlanego.

8. Gromadzenie gruzu i materiatéw odzyskanych z rozbiérki na stropach i innych
konstrukcyjnych czesciach rozbieranego obiektu — jest zabronione. Nalezy przestrzegac
zasady usuwania materiatéw rozbidrkowych poza budynek.

9. Niedopuszczalne jest zrzucanie materiatow rozbiérkowych. Do usuwania gruzu w
czasie robot rozbidérkowych nalezy stosowac zsuwnice lub rynny spustowe, powinny one
mieC zabezpieczenie przed wypadaniem gruzu.

10. Gromadzenie gruzu powinno odbywac sie tylko w miejscach wyznaczonych przez
kierownika robat.

11.Strefa niebezpieczna wynosi zasadniczo co najmniej 1/10 wysokosci z ktérej mogg
spadac przedmioty lub materiaty — jednak nie mniej niz 6,0 m.

12. Prowadzenie robét rozbiorkowych o zmroku lub przy sztucznym $wietle — jest
zabronione.
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Sposbb zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia

Opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarto w informac;ji
dotyczgcej bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia, stanowigcej zatgcznik do projektu
architektoniczno- budowlanego.

5. Podstawowe parametry technologiczne oraz wspoétzaleznosci urzadzen
i wyposazenia zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami
budowlanymi

Nie dotyczy.

6. Rozwiazania budowlane i techniczno- instalacyjne, nawigzujace do
warunkow terenu wystepujace wzdtuz trasy obiektu

Nie dotyczy.

7. Rozwigzania niezbednych elementéw wyposazenia budowlano-
instalacyjnego w szczegodlnosci instalacji i urzadzen budowlanych.
Sposob powiazania instalacji i urzagdzen budowlanych obiektu budowlanego
z sieciami zewnetrznymi. Rozwigzania i spos6b funkcjonowania
zasadniczych urzadzen instalacji technicznych.

Przedmiotowy budynek wyposazony jest w instalacje elektroenergetyczng,
wodociggowag, kanalizacyjng i c.0.. Budynek podtgczony jest do sieci cieptowniczej.
Scieki z istniejgcego budynku mieszkalnego odprowadzane sg do sieci kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe z dachu sg odprowadzane za pomocg rynien i rur spustowych
do sieci kanalizacyjnej — bez zmian.

Projekt techniczny instalacji odgromowej wg odrebnego tomu opracowania.

8. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Przeznaczenie budynku — budynek mieszkalny wielorodzinny

Grupa wysokosci: niski N, dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, catkowicie
podpiwniczony.

Powierzchnia uzytkowa tgczna: 671,10 m?

Kategoria zagrozenia ludzi — ZLIV

Odpornosc¢ pozarowa budynku — przyjeto klase odpornos$ci pozarowej ,D”.

9. Charakterystyka energetyczna budynku

Nie dotyczy - poza zakresem opracowania
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10. Uwagi koncowe

¢ roboty budowlane i rzemiesinicze powinny by¢ wykonywane zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi przepisami i normami, przez osoby posiadajgce
wyksztatcenie i uprawnienia w zakresie danych robét

e w przypadku napotkania w trakcie robot trudnosci w interpretacji projektu nalezy
niezwtocznie zgtosic¢ kierownikowi robaot i projektantowi celem wyjasnienia

e przed wprowadzeniem jakichkolwiek zmian nalezy skonsultowac sie z kierownikiem
budowy lub projektantem celem zakwalifikowania zmian — jako istotne lub nieistotne

e wszystkie czesci projektu budowlanego (ij. architektoniczno — budowlany, projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt techniczny) nalezy rozpatrywac tgcznie — w razie
rozbieznosci w zapisach projektu nalezy je wyjasnic¢ przed przystgpieniem do
wykonywania robot

e kupowac materiaty posiadajgce certyfikat na znak bezpieczenstwa. Materiaty nie
wymagajgce tego certyfikatu muszg posiadaé aprobaty techniczne, deklaracje zgodnosci
z pn, lub deklaracje jakosci.

e Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy aktualizowa¢ projekt techniczny

i udostepnia¢ go na kazde zadanie PINB
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1. CZESC RYSUNKOWA
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